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TERMO DE COMPROMISSO P/ APROVAGCAO DE PROJETO E EXECUGAO DE OBRA que entre si celebram, de um
lado ASSOCIAGAQ RESIDENCIAL TAMBORE 3, ora representada por seus diretores que este subscrevem, doravante
referida apenas ASSOCIACAO e, de outro lado, 0 ASSOCIADO identificado no final deste documento, doravante referido
apenas PROPRIETARIO, titular de direitos sobre o lote identificado no final deste documento, localizado no loteamento
denominado FAZENDA TAMBORE RESIDENCIAL 2A, administrado pela ASSOCIAGAO acima mencionada, segundo as
clausulas e condigbes que seguem:

PRINCIPIOS GERAIS

1) As partes reconhecem que as regras aqui estabelecidas séo supletivas e prevalecem apos o cumprimento de
legislagdo pertinente em vigor, particularmente a Lei municipal n® 1830 de 22/12/93 que dispde sobre as normas
administrativas para aprovagdo de projetos de construgo, instalagdes, reconstrugdes e reforma ou demoligéo de
obra; Lei n° 1831 de 22/12/93 (Cédigo de Postura Municipal); Lei n° 1832 de 22/12/93, que dispGe sobre o
zoneamento de uso e ocupagao do solo do municipio de Santana de Pamaiba e a Lei n°® 1833 de 22/12/93 que
dispde sobre o desdobramento de area fundiaria para a formag&o de lotes populares.

a)  As condicdes seguintes de normas de protegéo, restricdes e uso adequado, tém a finalidade precipua de
assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a) Proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos iméveis, o que poderia vir a desvalorizar a
propriedade;
b) Assegurar um adequado uso da propriedade.

2) Em nenhuma hipétese sera autorizado o inicio da execugéo de qualquer obra sem a regular aprovagéo do respectivo
projeto pela ASSOCIAGAQ e a apresentagéo do alvara de liberagéo de construgéo expedido pela Prefeitura, sendo
de exclusiva responsabilidade do PROPRIETARIO a aprovagao do projeto junto aos érgéos publicos competentes.

3) A tramitagdo do projeto nos 6rgaos publicos devera ser precedida de anélise e aprovagao do Departamento Técnico | [ |/
da ASSOCIAGAO RESIDENCIAL TAMBORE 03. O projeto e a documentagdo deverdo ser apresentados em 01 L/
(uma) via idéntica e devera conter, no minimo, o seguinte:
a) planta em escala 1:100 contendo levantamento planialtimétrico do lote;

b) plantas em escala 1:100 de todos os pavimentos cotados aos limites do lote;

b.1) indicagéo dos fechamentos frontais, laterais e de fundos;
¢) plantas em escala 1:100 contendo 02 (duas) fachadas e 02 (dois) cortes representativos, no minimo.

Podendo ser exigidos mais cortes para melhor entendimento do projeto;

d) ART ou RRT do responsavel técnico pela obra e muro de arrimo, quando houver;

¢) Contrato de Compra e Venda do lote;
f) Autorizagéo para uso de explosivos, quando for o caso;

g) Autorizagdo para passagem de servidao, quando for o caso;

L=
h) Autorizagéo para uso do lote de apoio, quando for o caso.
i) ART ou RRT DO Laudo de regularizagéo, levantamento arquitetonico e Levantamento fplanialtimétrico,
quando for projeto de regularizagao. :

www.tambore3.com.br / @ tambore3 / ™ tambore3@tamboreJ.com.br
Av. Dr. Yojiro Takaoka, 2430 - Santana de Parnaiba - SP

RCPJ-BARUERI




Residencial Tamboré 3 ;

4)

5)

6)

-
-]
£2
E
e
-

Somente ser4 aceita a entrada de projeto para aprovagéo da ASSOCIACAQ mediante preenchimento, rubrica e
assinatura do PROPRIETARIO e responsavel técnico no Termo de Compromisso para Aprovagéo de Projeto e
Execugéo de Obra.

41) Pagamento de taxa de aprovagao, equivalente a 01 (uma) contribuigdo mensal de custeio da ASSOCIACAOQ,
(A taxa referida, dara direito a 02 (duas) andlises do projeto em aprovagao, nos casos em que sejam
necessarias mais de 02 (duas) anlises, havera a necessidade de pagamento de nova taxa).

A tramitagdo do habite-se nos 6rgéos publicos devera ser precedida de andlise e aprovagéo do Departamento
Técnico da ASSOCIAGAO RESIDENCIAL TAMBORE 03. A documentagdo devera ser apresentada em 01 (uma)
copia e devera conter, no minimo, o seguinte:

a) Projeto aprovado pela Prefeitura de Santana de Parnaiba; REGISTRO EM RCPJ - BARUERYSP
b) Alvara de Construgao gxpedido pela Prefeitura ‘de Santana de Parnaiba; \HCROFILME N 24 5 13 O )
¢) Carta de inspegéo do sistema de esgoto expedida pela ASSOCIAGAO. e e

5.1) Pagamento de taxa de liberagéo, equivalente a 01 (uma) contribuigao mensal de custeio da ASSOCIAGAOQ.

RESTRIGOES DA CONSTRUGAO E DO USO DO LOTE

Afastamento das Divisas:

6.1) A construgéo obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:

a) Recuo de frente: 6,00m (seis metros) a partir do alinhamento;

b) Recuo de fundos: 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento dos fundos;

¢) Recuos laterais: 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) de cada lado;

d) A projegéo da cobertura (beiral) principal somente podera avangar no méximo 90 cm (noventa centimetros) ]
no recuo obrigatorio;

e) Todos os recuos minimos obrigatorios deveré@o ser medidos em faixa constante (cortados perpendicularmente
as divisas em linha reta e tangentes as divisas em curva) das linhas de divisa da alvenaria acabada,
observando que sacadas, floreiras, lareiras, dutos, ou quaisquer elementos arquitetonicos ou técnicos, néo
poder&o avangar sobre as faixas de recuo minimos nas alineas “a, b e ¢”.

6.1.1) A faixa de recuo de frente s6 poderé ser usada como jardim, nao podendo ter outra utilizag&o.

6.1.2) No recuo de fundo sera permitida a construgéo de caixa d'agua elevada ou subterrénea, com projegéo maxima
de 2.00m (dois metros) x 2.00m (dois metros) ou 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) de diametro,
piscina, e casa de maquinas subterranea, em todos os casos, respeitando-se 2,50m (dois metros e cinqlienta
centimetros) do alinhamento do fundo e laterais, observadas as restrigdes dos quiosques (item 7d1 e 4).

6.2) Emlotes de esquina, a construgéo obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatdyio
a) Para a rua principal, 6,00m (seis metros);
b) Para a rua secundaria 5,00m (cinco metros); , !
¢) Para as divisas laterais dos lotes contiguos 3,00m (trés metros). / ‘
=
Nota: Define-se rua principal como a de menor testada do lote, e rua secundaria cogno aquela vokada para a maior
dimensao do lote. ’ \ "

www.tambore3.com.br / @ tambore3 / ® tambore3@tamkore3.com.br
Av. Dr. Yojiro Takaoka, 2430 — Santana de Parnaiba - SP

RCPJ-BARUERI




Residencial Tamboré 3

6.3) Nos lotes que possuem drea “non adificandi”, a construgéo podera iniciar-se a partir da linha "non adificandi”
(respeitando-se os recuos minimos obrigatérios).

6.4) Somente sera permitido o rebaixamento de guia para acesso de veiculos nos lotes num total de 8,00m (oito
metros) em um ou dois lances, ndo podendo atingir a "boca de lobo". Para os casos em que haja necessmacfe
de alterago do sistema, devera ser feita a substituigéo por caixa com grelha, néo sendo permitida a redugéo

da area de captagéo.
6.5) Nos lotes situados nos extremos das quadras o acesso devera ser sempre feito pela frente do lote.

6.6) Area de ocupagio: A area de projegao harizontal da construgdo, somadas a area do quiosque, nao podera
ultrapassar 60% (sessenta por cento) da &rea total do lote.

7) A construgéo sera constituida de uma Residéncia unifamiliar, em monobloco, destinada exclusivamente a habitagéo
de uma Unica familia e seus empregados. Permite-se a construgao, independente do monobloco, de:

a) Abrigo para medidores de agualenergia elétrica, entrada de telefone e caixa de correio no recuo frontal,
perpendicular ao passeio publico;

b) Abrigo para recipientes de gas no Recuo Lateral, desde que respeitado o Recuo Frontal de 6,00m (seis
metros) e obedecidas as normas técnicas vigentes, localizados numa distancia minima de 1.50m (um metro

@3 ; e cingiienta centimetros) de qualquer residéncia, ndo podendo ultrapassar a altura maxima de 2.00m (dois
f§ O . metros) do PNT (Perfil Naturakdo Terreno), com acesso externo e ventilagéo permanente;
g o ¢) Piscinas, caixas d'agua, fontes, cascatas e similares, desde que respeitado o afastamento minimo de 2,50m
2 ) (dois metros e cinqlienta centimetros) dos Recuos Laterais e de Fundo, e o afastamento de 6.00m (seis
_,22 C\Vi metros) do Recuo Frontal, inclusive acessorios (casa de maquinas, saunas, sanitarios, etc.), desde que
subterraneos;

% d) Quiosque com cobertura de Vbalha (sapé ou piagava) ou com a mesma cobertura utilizada na edificagéo,
% W atendidos os seguintes aspectos:
g =
b= i
%’ %; : d.1) Nao podera ser edificado antes do inicio da construgéo principal;
g % : d.2) Respeitados os recuos de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) das divisas laterais e de fundo,

6,00m (seis metros) da divisa frontal e 3.00m (trés metros) de qualquer ponto da fachada da edificagéo
principal;

d.3) O quiosque poderéa ter somente 01 (um) pavimento acima do PNT (Perfil Natural do Terreno) e um
pavimento subterraneo;

d.4) A altura maxima do qu'ibsque ndo poderd exceder a 4.50m (quatro metros e cinglienta centimetros),
cotados do piso acabado ao ponto mais alto da cobertura;

d.5) A érea coberta do quiosque, ndo poderéa exceder a 10% (dez por cento) da area de projegdo da
edificagdo principal;

d.6) O quiosque poderé ser utilizado, somente, para abrigar churrasqueira e seus acessorios, sauna, sala de

ginastica e instalagdes sanitérias; 5/

8 Somente serdo permitidos projetos de residéncias em monobloco para habitagao de, apenas,"uma Unica Yamilia e
seus empregados, e dever@o conter, no maximo, 3 (trés) pavimentos (subsolo, térreo e superior). A cota do
pavimento térreo da residéncia devera estar entre mais {,00 R §netro) ou menos 1,00m (um rfetro) da cota média
da guia do logradouro publico exj
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8.1) Nos lotes cuja declividade seja superior a 10% (dez por cento), o subsolo, devera atender as seguintes

restrigdes:

a) O nivel do piso acabado do pavimento térreo devera ficar, no maximo, 1,00m (um metro) acima da cota
média da guia, na testada do lote;

b) A area do subsolo ndo podera ultrapassar 100% (cem por cento) da area do pavimento térreo;

¢) O subsolo ndo podera conter aberturas para ventilagdo ou iluminagao na fachada principal da edificagéo,
ressalvados os casos em que o uso seja de garagem para autos e a abertura seja 0 acesso amesma.

8.2) Nos lotes em aclive cujo perfil médio do terreno, for superior a 10% (dez por cento), o nivel do pavimento térreo
podera se situar na cota média do lote e conter no méximo 02 (dois) pavimentos superiores a esta cota e um
subsolo, desde que o nivel do subsolo acabado esteja a 50cm (cinqUenta centimetros) abaixo do P.M.G. (ponto
médio da guia), e sua area ndo podera ultrapassar 100% (cem por cento) da érea do pavimento térreo;

9) Sera considerado um unico pavimento quando o desnivel entre a cota dos trechos mais alto e mais baixo do
pavimento em quest&o n&o superar 1.50m (um metro e cingtienta centimetros).

10) A altura maxima da residéncia (h) esta limitada a 12,00 m (doze metros) e devera ser medida do P.M.G. (ponto médio
da guia) até o ponto mais alto do telhado da edificagéo.

11) Para o caso de 02 (dois) pavimentos acima do nivel da rua, com ou sem subsolo, e desde que o estilo arquitetonico
assim determine, sera permitida a existéncia do s6tdo como ambiente de permanéncia temporaria, devendo, neste
caso, serem previstos acesso exclusivo, iluminagao e ventilagdo adequadas constantes do cddigo de edificagbes do
municipio e atendidas as seguintes restrigdes:

a) Estar necessariamente inserido sob o telhado da edificagéo;

b) Observar a altura maxima da construgéo de 12,00m (doze metros) do PMG (ponto medio da guia);

c) Se existirem, as aberturas laterais deverdo observar recuo adicional de 1.50m (um metro e cinqienta
centimetros);

d) As alturas internas deveréo atender aos seguintes requisitos:

e pé direito minimo de 1.70m (um metro e setenta centimetros);
o pé direito médio minimo de 2.20m (dois metros e vinte centimetros).

12) Sobre os Muros;

a) N&o sera permitida a construg@o de muros no alinhamento do lote e na faixa de recuo frontal do lote, nem nas
divisas laterais no trecho compreendido pelo Recuo de Frente, sendo, nas divisas laterais permitida a
construgao de mureta com altura maxima de 50cm (cinqlienta centimetros), completada com gradil de, até
1,50m (um metro e cinglienta centimetros), resultando em altura total méxima de 2,00m (dois metros).

b) No trecho restante e nos fundos poderé ser construido muro de no maximo 2,00m (dois metros) de altura. As
divisas de lotes, contiguas as areas verdes, poderao ter mureta de 50cm (cinglienta centimetros), podendo
ser complementadas com gradil de até 1.50m (um metro e cinglienta centimetros).

¢) A altura sera considerada a partir da cota natural do terreno onde o muro for construido.

d) Sera permitida a construgao de muro com, no méximo, 2,00m (dois metros) de altura, do PNT no alinhamento
do Recuo Frontal obrigatério, fechando com a construgéo principal.

e) Havendo necessidade do uso do muro de 2.00m (dois metros) para contengéo de terra, esta ndo podera
ultrapassar 1.00m (um metro), deixando-se assim 1.00m (um metro) restante livres;

f) Detalhes arquitetonicos, técnicos, drenagem das aguas pluviais, etc., deverdo estar contidos dentro dos

MICROFILA

2.00m (dois metros) de altura permitidos, contados a partir do PNT (|
g) Os muros de divisa dever@o ter acabamento interna e externamente.
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713 Nenhum talude podera ter inclinagao superior & 45° (quarenta e cinco graus);
5 /

{ § ¥ gy ’ .
{ff: ¢y14) Para os lotes em declive, cuja declividade média superar 10% (dez por cento), sera permitido que a altura maxima
N‘)f’ dos muros, seja contada a partir do terreno como se tivesse sido modificado para declividade de 10% (dez por cento).

i

Tamboré |

U

&

&

A

= BA

15) Nao podera ser executado nenhum corte ou aterro que venha a criar um muro superior a 3.00m (trés metros) de
altura.

16) Para efeito da determinag&o da declividade ou aclividade citadas nos itens 8.18.2 & 14 sera considerado o 9erfi|
‘ longitudinal médio do lote obtido entre as cotas médias do alinhamento da frente e do fundo do mesmo. E, devera ser

RCPJ

ol

i 12 apresentada folha de projeto do levantamento planialtimétrico com cortes especificos do perfil das laterais, na escala
2 i 1:100 para tal finalidade.
‘ ,g;; &L* 17) As telas de protegéo das quadras de esporte deverao obedecer a um recuo minimo obrigatorio de 1.00m (um metro),
€ I nas laterais e fundos em relagdo ao alinhamento do lote, mantendo o recuo frontal de 6.00m (seis metros) e ter

4.00m (quatro metros) de altura.

18) Os acessos a0 lote, por escadas ou rampas para acesso de veiculos e/ou pessoas, devem iniciar no alinhamento do
lote, ndo podendo interferir no passeio publico (3.50m - trés metros e cinqlienta centimetros).

19) Asrampas de acesso deverdo ter:

19.1) Para veiculos:
a) Inclinagdo méaxima longitudinal = 20% (vinte por cento);
b) Inclinagéo maxima transversal = 5% (cinco por cento).
19.2) Para pedestres:
a) Inclinagéo maxima = 12% (doze por cento);
b) Largura minima = 1.20m (um metro e vinte centimetros).

Il. INICIO DA EDIFICAGAO, OBRAS PROVISORIAS E REFORMAS

20) Antes do inicio da obra devera ser apresentado na administragédo um laudo técnico dos muros lindeiros ao lote que /
sera edificado e em caso do uso de fundagdes indiretas e movimentos de terra para execugdo de subsolos, //
recomendamos que o referido laudo se estenda as residéncias.

a) Devera ser apresentado ao departamento técnico, laudo da frente do imével, onde devera constar a situagdo do
asfalto, guias, boca de lobo se houver, guias, sarjeta, jardim, etc.; Na conclus@o da obra sera verificado pelo
departamento técnico a necessidade de restauragao de cada item, que devera ser feita pelo proprietario da obra.

21) Todas as obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundagdes e passagem de tubulagbes deverdo resguardar as
normas de seguranga de manter a topografia original e 0 gramado dos lotes lindeiros.

22) No lote do PROPRIETARIO e no lote de apoio, caso utilizado deverdo ser instalados tapumes com chapas

galvanizadas novas, pintadas na cor verde escuro, ao longo de todo o perimetro do lote, com altura minima de 1,80

m (um metro e oitenta centimetros), que deverao ser mantidas em boas condigdes até o término da obra ou serem

construidos os muros de fechamento atendendo as especificagées dos itens 8, 12 e 14 Nao sera permitida, de forma

alguma a expansdo do canteiro de obras para espagos externos a area cercada e tapumada. N&o serdo aceitas

chapas de tapume com material aglomerado ou compensado, apenas seréo aceitos galvanizado, conforme imagem &
i -

sequir. T
i i'v
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23) Para a execugéo da obra sera permitido o uso de um unico lote lindeiro, como apoio, desde que 0 PROPRIETARIO
exiba e oferega a ASSOCIAGAO, copia de autorizagéo expressa de seu titular. Nao sera permitido em hipotese
alguma o uso de qualquer lote como apoio, sem a prévia apresentagéo da autorizagéo por escrito de seu proprietario.
Apos a conclusdo da obra, o referido lote devera ser limpo, ter removido todos os vestigios da obra, materiais,

£
e
£
£
L]
™

isé’cjg entulhos e etc., além de ter a sua topografia, gramado (placas) e vegetagao recomposta. Adicionalmente, o lote
gf N)g também devera ser reconstituido a sua condig&o original.

‘5 ;T) a) O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou nos fundos, ndo sendo
;’_ I permitida a utilizag&o de lotes atravessando Alamedas, nem o uso do passeio publico como lote de apoio 20
g ON canteiro;

b) Nao serdo permitidas instalagoes de banheiros ou W.C., fossa negra ou alojamento, barrac@o de qualquer
espécie e etc., no lote de apoio;

24) A topografia do passeio publico frontal de 3.50m (trés metros e cinqenta centimetros) e da area verde (sistema de
lazer) n3o podera ser alterada e deverao ser mantidas livres de obstaculos.

REGISTRO EM
MICROFILME .+

e Nzo sera em hipotese alguma permitido o depdsito e/ou armazenamento de materiais, entulhos e etc. no
passeio publico, vias publicas, jardins, area non aedificandi, 4reas e sistema de lazer e etc. Todo material

devera ser armazenado dentro dos limites do lote obra ou apoio.
25) Em nenhuma hipétese sera permitido atear fogo na vegetagéo, madeira, entulho e etc.

26) Caso a obra ndo se inicie em 120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedigéo do alvara, devera ser
desmobilizado o canteiro de obras.

27) Os barracdes e banheiros destinados aos operarios da obra deverfo ser executados obedecendo-se as condigdes
minimas de higiene e seguranga, sempre dotados de portas e janelas voltadas para o interior do lote do
PROPRIETARIO, de modo a ndo oferecer visdo as vias publicas e residéncias lindeiras. Nao poder&o ultrapassar
a altura maxima de 3,00m (01 andar). A caixa d'agua ndo podera ficar exposta. Caso haja desmobilizagdo do

barracdo dos operarios, os banheiros e seus componentes deverdo ser retirados.

28) Estrutura provisoria:
a) As obras somente poder@o ser iniciadas apos::

e Ter sido 0 esgoto da mesma ligado a rede publica de esgoto pela Concessionaria competente;

e As ligagdes provisorias de agua e luz terem sido ligadas pelas respectivas concessionérias e executadas
conforme especificagbes das mesmas. Posteriormente, com a concluséo da obra devera ser solicitada
ligagéo definitiva.

e Ser instalada lixeira na frente do lote, que devera permanecer apos a conclus@o da obra. Todo lixo
perecivel decorrente direto ou indiretamente da obra deve ser acondicionado em sacos plasticos para a
devida coleta pela Prefeitura.

29) Durante o curso das obras dever@o ser mantidas, para efeito de fiscalizagao, copias integrais da planta aprovada pela
ASSOCIACAO e ORGAOS PUBLICOS, copia do alvara de construgéo, bem como copias de todas as comunicagdes,
autorizagdes e instrugdes baixadas pela ASSOCIAGAQ, incluindo o presente Termo e o Regulamento Interno.

30) Na frente da obra devera ser fixada, em local visiv,
técnico, numero do alvard de construgdo, numero
correspondente a futura residéncia.

www.tambore3.com.br / & tambore3 / ® tambore3@tambo-e3.com.br
Av. Dr. Yojiro Takaoka, 2430 - Santana de Parnaiba - SP

RCPJ-BARUERI




Residencial Tamboré 3 |

. LIGAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS

Tamboré

31) As ligagdes elétricas e hidraulicas deverdo ser executadas de acordo com as normas Brasileiras vigentes e 0s
regulamentos das concessiondrias envolvidas. As construgées deverao ser obrigatoriamente interligadas & rede
publica, ficando o PROPRIETARIO e o responsavel técnico cientes da expressa proibigdo do langamento de
efluentes na rede coletora de aguas pluviais, sob pena do imediato fechamento dessa tubulagéo.

32) Fica ciente o PROPRIETARIO de que antes do fechamento das valas da tubulagdo externa de esgoto (ramal de
ligagéo), devera solicitar a vistoria da ASSOCIACAO que inspecionara tais servios, fomecendo um certificado de
inspegéo do qual dependera, futuramente a carta liberatoria do "Habite-se".

33) As aguas pluviais deverdo desaguar junto a guia plblica ou ao sistema de aguas pluviais a céu aberto.

34) Todas as ligagdes elétricas e hidraulicas deverdo obedecer as normas de seguranga impostas pelas
Concessionarias, sendo absolutamente proibido puxar fios, mangueiras e etc., de outras obras, residéncias e,
especialmente, cruzar ruas e lotes.

35) Serviddo para passagem de esgoto e aguas pluviais

a) Todo e qualquer proprietario de imovel neste residencial, fica obrigado a ceder passagem em regime de
Servidao para esgoto e aguas pluviais para lote vizinho de fundos, desde que seja constatada a inexisténcia
de rede publica na rua em frente do mesmo que o atenda, ou por impossibilidade técnica de escoamento em
funcado da topografia.

@ b) Sera de responsabilidade do proprietério cedente a determinagao do local para passagem de servid&o.
‘f-g (] ¢) Deverdo ser obedecidas as orientagdes executivas na época da aprovagéo do projeto.
8 pro d) Fica a cargo do usuério da servidéo e do responsavel técnico pela obra, todas as obras necessérias a sua
g s~ conservagao, construgao e limpeza e alteragdes da serviddo ja executada em lote a ser edificado.
0 M e) Lotes que necessitam da passagem de esgoto e aguas pluviais em regime de servidéo deveréo apresentar a
5 c‘\’} ASSOCIACAO "croqui" ilustrativo do que sera implantado no local e solicitar anuéncia do proprietario
= ! cedente antes da execugéo dos servigos.

i f)Aconcluséo da rede de serviddo devera ser realizada no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do inicio
= Zf de sua execugZo.
“O‘ ‘g g) A servidao sera concedida em faixa de recuo lateral obrigatério determinado na alinea “c” do item 6.1,
«g’ g afastada das fundagoes da edificagao e dos muros. Devera ser executada com tubulag@o subterranea, com
5 % profundidade minima de 70cm (setenta centimetros), e com distancia de 50 cm (cinqlienta centimetros) da
e Ei divisa do terreno, conforme normas especificas, para esgoto e aguas pluviais independentes no recuo lateral

de maior aclive.
h) Nao é permitido o desaglie de esgoto em rede existente, ou seja, cada residéncia deve dispor de instalagées

independentes. As aguas pluviais podem utilizar redes comuns, adequadamente dimensionadas.
IV. INGRESSO DE MATERIAIS, FERRAMENTAS E EQUIPAMENTOS \

36) E proibido o trabalho, entrega de materiais e equipamentos, aos sabados, domingos e feriados (incluindo os feriados
locais) e, nos dias Uteis) no horario das 17h30 as 07h30, bem como a entrega de materiais para construgdes,
reformas e obras provisérias durante os periodos das festividades de final de ano e carnaval, ou seja, naqueles

compreendidos entre os dias 24 de dezembro ao 1° dia Util do ano subsequente e segunda-feira e terga-feira de
carnaval.

37) Somente sera permitido o ingresso de veiculos com materiais, ferramentas e equipamentos apds regular aprovagao
do projeto e alvara da prefeitura, estabelecendo-se que apos 120 (centp e vinte) dias, sem o inicio das obras, tais
materiais (ferramentas, equipamentos, tapumes, barracéo deVRre

‘ ROPRIETARIO que,
para isso, sera comunicado por via postal registrada. \
\
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38) Os caminhdes que estiverem transportando materiais a granel, tais como areia, pedras, entulhos, terra, etc., deveréo
transitar nas dependéncias do Residencial com a cagamba coberta por lona protetora, a fim de evitar o
derramamento dos materiais.

b
T
o

L
E
L
™

38.1) CACAMBAS: As cagambas metalicas estacionarias para transporte de entulho no interior do residencial
deverao:

a) Estar pintadas de amarelo, com a inscrigéo “CUIDADC" escrita em todas as laterais com tinta refletiva,
acompanhada de faixas verticais fluorescentes

b) Conter, em suas laterais a raz&o social, o enderego e 0 telefone da empresa ou do transportador
auténomo;

¢) Por ocasio do transporte, ser cobertas com lona de alta resisténcia,

d) Ser colocadas no passeio publico da obralresidéncia, ndo podendo ser colocadas nas ruas ou locais de
estacionamento de veiculos.

39) Os servigos de terraplenagem e concretagem de obra deverdo ser programados de segunda a quinta-feira até as
17:00hrs e de sexta-feira até as 12:00hrs. Os infratores serdo advertidos pela fiscalizagao para que cessem as
atividades imediatamente e lavem as ruas prejudicadas (sujas) pela execugéo dos servigos e, caso os infratores néo
efetuem a limpeza até as 16:00 hrs. do mesmo dia, a ASSOCIAGAO reservar-se-a ao direito de providenciar a
mesma.

40) O material empilhado ndo deveré exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura, e as descargas de
pedras e areia deverao ser feitas dentro do lote do PROPRIETARIO elou lote de apoio, sempre protegidas da agéo
dos ventos e das chuvas, de modo a impedir que invadam ruas, lotes vizinhos e em especial, bueiros e bocas de
lobo, sempre respeitando o recuo destinado ao passeio publico. Todo material proveniente de obras/residéncias que
venha a obstruir bueiros e bocas de lobo devera ser retirado pelo infrator.

41) O PROPRIETARIO respondera, perante a ASSOCIACAOQ e perante terceiros, pelos eventuais danos que vierem a
ser causados pela ma utilizagéo de veiculos de entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes, bate-
estacas, explosivos e demais equipamentos a servico de sua obra, reservado seu direito de regresso contra o
causador direto dos danos. {

REGISTRO EM RCPJ - BARUERI/SP
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42) Todo e qualquer tipo de trabalhador que vier a prestar servigos na obra devera ser, obrigatoriamente, cadastrado
junto ao Departamento de Seguranga da ASSOCIACAOQ, estando ciente 0 PROPRIETARIO de que respondera pelos
atos de seus prepostos, nos termos do que preceitua o Codigo Civil Brasileiro, especialmente para 0s efeitos do
artigo 159.

V. TRABALHADORES NAS OBRAS

43) Sera proibida a permanéncia de operérios e pernoitantes nas respectivas obras apds a jornada de trabalho. O
PROPRIETARIO infrator sera responsabilizado pelos atos de seus prepostos, além de ser notificado, por via post
com AR, para que promova a retirada de tais pessoas.

44) Compromete-se 0 PROPRIETARIO, desde logo, a retirar de sua obra todo e qualquer empregado nocivo aordeme a
seguranga, a critério da ASSOCIACAQ, sem prejuizo das providéncias de ordem legal que forem tomadas.

45) Sera proibida a permanéncia de operérios e de qualquer tipo de trabalhador (terceirizado ou nao) fora da
dependéncias da obra, durante a jornada de trabalho. Ex.: Horario e almogo, café, etc..
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A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno seréo permitidos independentemente da aprovagéo de
projetos para o local pela ASSOCIAGAO, mediante apresentago por escrito, assinada pelo proprietério interessado,
do periodo previsto para os servigos.

S6 podera ser iniciada a terraplenagem apos a ligagéo de agua e luz provisérias pelas devidas Concessionarias.

Qualquer tipo de atividade, exceto o disposto no item 46 desde a terraplenagem, implantagéo do barraco~ e
alojamento, delimitagao com cerca e tapumes, somente sera permitido com aprovagéo do projeto pela ASSOCIAGAO
e apresentag&o do alvara de construgéo da Prefeitura de Santana de Parnaiba.

Qualquer servigo que necessite a utilizagao de explosivos devera ter prévia autorizagéo e o responsavel técnico efou
PROPRITEARIO deverdo avisar ao Departamento Técnico e a seguranga com antecipagéo de pelo menos 24 horas.
Dever4 estar presente no ato da exploséo o Responsavel Técnico pela obra e o uso dos explosivos somente sera
autorizado mediante a apresentagao da documentagéo exigida pelo Departamento Técnico da ASSOCIAGAO.

Sera obrigatéria a instalagao de tela protetora contra residuos, na altura minima do ultimo beiral da cobertura
principal, sempre que houver residéncias prontas no(s) lote(s) vizinho(s), independente de estarem habitadas ou n&o
e esta devera ser mantida em bom estado até o final da obra.

Uma vez achado conforme o projeto, néo podera o PROPRIETARIO executar obra diversa nem introduzir aberturas,
pisos, escadas, elementos arquitetdnicos, quiosques ou niveis ndo declarados e especificados, etc., na respectiva
planta sem a reaprovagéo do projeto junto & ASSOCIAGAQ, além dos 6rgéos publicos, sob pena de ser advertido,
por escrito, para que recomponha a obra ou prédio a seu estado original, tudo sem prejuizo das sangdes
estabelecidas nas posturas municipais e nas restrigbes ao uso de lote, contidas neste documento, sendo, nesta
hipotese, autorizado ao servigo de seguranga da portaria a proibigdo do ingresso de todo e qualquer material
destinado a obra, enquanto a irregularidade nao for sanada.

No caso de execugao de quaisquer tipos de reforma, o PROPRIETARIO, preliminarmente, devera comunica-las, por
escrito, 8 ASSOCIAGAO, detalhando as modificagdes a executar. Ficara a critério da ASSOCIAGAQ a solicitagao ou

n&o de projeto detalhado. Os trabalhos somente poderao ser iniciados apos pronunciamento, neste sentido, por parte
da ASSOCIACAOQ.

a) O armazenamento de materiais e/ou ferramentas deverdo obedecer as mesmas normas que as obras, n&o
podendo permanecer no passeio publico / frente da residéncia sem o fechamento com tapumes.

b) Durante a execugdo da reforma, a ASSOCIAGAQ fica autorizada pelo PROPRIETARIO a efetuar visitas
periodicas de inspegao.

Se, por qualquer motivo, a obra for paralisada, 0 PROPRIETARIO devera comunicar tal fato, por escrito, a
ASSOCIAGAO, devendo, ainda, remover restos de materiais, detritos, providenciar a demoligdo do banheiro dos
operarios, bem como tapar fossas e outras escavagdes, restaurar o gramado na frente do lote, agrupar \
convenientemente todo o material remanescente e manter a conservagéo da limpeza e tapumes (manutengéo e
pintura) da obra. Fica estabelecido, igualmente, que durante esse periodo a ASSOCIACAO tera livre acesso a todas
as dependéncias da obra, 0 mesmo ocorrendo com o Departamento de Seguranga.

Todas as piscinas, espelhos d'agua, etc., deverao ser mantidos {jmpo
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55) Retirada de vegetagéo de qualquer porte: M’CF’Q’F‘W‘E — 2 e
a) Segundo a Lei numero 1905, de 12 de Dezembro de 1994 (disciplina o corte e a poda de vegetagao de porte
arboreo existente no Municipio de Santana de Parnaiba, e das outras provincias), fica proibido a retirada da
vegetagdo de qualquer porte, antes da apresentagdo de uma autorizagéo do Responsavel Técnico da

Prefeitura e do Proprietario do lote. Em caso de inobservancia e/ou descumprimento, a ASSOCIAGAO fara a
comunicagao do fato aos 6rgéos municipais envolvidos.

Tamboreé

56) Incorporagéo de area publicas as edificagdes de extremo de quadra:

a) E vedada a incorporagao de areas comuns aos lotes, porém, a ASSOCIAGAO, mediante um parecer técnico,
podera estudar a integragéo paisagistica dessas areas mediante a solicitagéo por escrito do proprietario
interessado, acompanhado do projeto paisagistico em 02 (duas) vias.

b) A ASSOCIAGAO podera aprovar a integragdo em carater provisorio, ficando por conta do proprietario
interessado a efetivagéo do projeto e as despesas relativas & execugao;

¢) Apos a integragéo paisagistica pelo PROPRIETARIO interessado, toda a manutengao e conservagéo da area
passam a ser de responsabilidade do mesmo;

d) A falta de manuteng@o por parte do PROPRIETARIO no periodo maximo de 02 (dois) meses sera
caracterizada como devolugdo da érea, sendo assim revogada a autorizagéo para integragéo paisagistica.

e) Em caso de revogagéo da autorizagéo de integragéo paisagistica, ndo cabera ao requerente qualquer tipo de
indenizago pela ASSOCIAGAQ.

57) No caso de serem utilizadas coberturas provisorias nos recuos para confraternizagdes, fica estabelecido que o
PROPRIETARIO devera comunicar a ASSOCIAGAQ, indicando o prazo desta utilizagao.

58) Durante a execugdo da obra e até a obtengdo da CARTA LIBERATORIA DO HABITE-SE, a ASSOCIACAO fica
autorizada pelo PROPRIETARIO a efetuar visitas periodicas de inspego, inclusive nos barracées e dependéncias do
canteiro, sem qualquer caracterizagdo de domicilio, ainda que precariamente e eventualmente habitada por
operarios.

59) Penalidades e Defesas:
a) As penalidades previstas neste regulamento s&o:
e Adverténcia verbal,
o Adverténcia escrita;

e Multa pecuniéria.

a.1) A adverténcia verbal é privada ao Departamento Técnico desta ASSOCIAGAO elou de seus prepostos
com poderes para tal sendo transmitida ao responsavel técnico pela obra ou PROPRIETARIO;

a.2) A adverténcia por escrito é privada da Diretoria Executiva e/ou de seus prepostos com poderes para tal,
e sera efetuada através de carta dirigida ao infrator, contra recibo, protocolo ou via postal com AR (aviso
de recebimento), apds descrigdo sucinta do fato;

a.3) A pena de multa sera sempre aplicada pela Diretoria Executiva e/ou de seus prepostos com poderes

para tal, e sera aplicada através de carta dirigida qo infrater, contra recibo, protocolo ou via postal com

AR (aviso de recebimento), apos sucinta descri
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b) Para fixagdo da multa tomar-se-a4 como base o valor da contribuigdo mensal de custeio da ASSOCIACAO
vigente na data que ocorrer a irregularidade.

¢) Na adverténcia escrita, cabera defesa escrita ou oral a ser oferecida em reuni&o de Diretoria Executiva ou ao
Depto. Técnico da ASSOCIAGAQ. No caso de indeferimento, sera aceita a pena tacitamente, n&o cabendo
novos recursos no ambito da ASSOCIACAOQ.

d) A aplicagzo de qualquer penalidade pela ASSOCIAGAQ néo afasta nem impede que o infrator venha a sofrer
medidas de ordem judicial, quando o seu ato configurar ilicito civil ou penal. Fica assegurado ao corpo de
Seguranga o direito de apreenso de coisas e objetos relacionados 4 infragéo praticada.

e) Toda a renda auferida pela aplicagéo de pena pecuniaria revertera em beneficio da ASSOCIAGAQ, podendo
ser cobrada judicialmente dos infratores, com os acréscimos legais cabiveis.

Tamboré

60) Em caso de inobservancia e/ou descumprimento, a ASSOCIACAO dara os prazos maximos abaixo discriminados,
para que sejam sanadas as irregularidades, apés o que aplicara multa enquanto perdurar a irregularidade, podendo
efetuar o servigo cobrando as despesas do PROPRIETARIO, além de quando julgar necessario comunicar o fato aos
orgéos competentes.

a) Adverténcia verbal para imediata regularizag@o para os itens: 25/27/29/30/32/36/38/39/421 45146/
48154156157,

b) 24 (vinte e quatro) hrs para os itens: 06 /07 /08/09/27/31/148149/50/ 55/ 571 68;

¢) 02 (dois) dias para os itens: 10/11/18/19/24/ 28/ 41,

d) 03 (trés) dias para os itens: 17 / 50/ 35; REGISTRO EM NCP) - BARUERWSP

e) 05 (cinco) dias paraositens: 12/13/14/15/16/29/30/37 1 56; WQF’-.O??L,%M--—Z-ASJ 30 -

f) 07 (sete) dias para os itens: 21/ 22/ 23;

g) 10 (dez) dias para os itens: 20/ 51/ 52/ 53;

h) 15 (quinze) dias para os itens: 26.

61) Multas e Taxas:

a) Ficam estabelecidas as seguintes multas, sem prejuizo de outras medidas judiciais cabiveis, para os
seguintes casos;

a.1) 50% (cinqtienta por cento) de uma contribuigdo mensal de custeio da ASSOCIAGAQ para infragdes |
aositens: 12/13/14/16/17/18/19/24126/27/128129/30/32/33/37138/39/40/41/42 /43
144145147151/52157 158,

a.2) 01 (uma) contribuicdo mensal de custeio da ASSOCIAGAOQ para infragdes aos itens: 01/ 02/ 03/ 04 /
05/06/07/08/09/10/11/15/20121122123/25/34136/46/47149/50/51/52155/56/68;
a.3) 05 (cinco) contribuices mensais de custeio da ASSOCIAGAQ para infrages aos itens: 31 e 35;
b) Quando da execugéo do servigo pela ASSOCIACAO, o custo sera acrescido de taxa de administragéo

equivalente a 30% (trinta por cento) do valor da mao de.obra/material utilizado. //K
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a) As multas especificas deste regulamento ser&o notificadas através de carta dirigida ao infrator, contra recibo,
protocolo ou via postal com AR (aviso de recebimento), no impedindo a tomada de outras atitudes cabiveis
em lei caso o pagamento ndo seja efetivado no prazo determinado.

b) O ndo cumprimento de quaisquer das clausulas aqui inseridas, implicara em atitudes judiciais pertinentes a
espécie.

¢) Para o exercicio de direito de recebimento, a ASSOCIAGAOQ, fara constar os valores referentes as multas, em
campo proprio nos boletos utilizados para a cobranga bancéria mensal da taxa de manutengao.

63) Embargo:

o
-
o

£
E
)
™

62) Cobrangas de multas:

a) A infragdo de qualquer dos itens deste regulamento poderd acarretar um comunicado a Prefeitura do
Municipio, ocasionando o embargo da obra, até a sua regularizagéo;

b) Durante a vigéncia do embargo da obra no seré permitido a entrada de materiais para a mesma, a nao ser
0s necessarios & eventuais adequagdes. Podera a ASSOCIACAO baseada no presente regulamento,
promover o embargo da obra sem prejuizo das multas estabelecidas no item 61.

b.1) Durante a vigéncia do embargo nao sera permitida a permanéncia de funcionarios na obra, exceto os
servigos necessarios para sua regularizagéo, com autorizagéo da Prefeitura;

b.2) O proprietério sera sempre avisado através de carta, contra recibo, protocolo ou via postal com AR
(aviso de recebimento) e tera o prazo determinado em cada caso para regularizar a sua situagéo. A

ASSOCIACAO fara a comunicagéo ao 6rgao oficial responsével para solicitar o embargo.

64) Declara-se CIENTE o PROPRIETARIO de que a carta liberatéria do "Habite-se" somente sera expedida pela
ASSOCIACAO apés a verificagdo do integral cumprimento de todas as normas técnicas estabelecidas, néo so pelos
poderes publicos, como também as estabelecidas no presente Termo, especialmente as referentes a limpeza da
obra, do lote de apoio, apresentagéo da carta de inspegéo do sistema de esgoto e a quitagédo de débitos junto a
ASSOCIAGAOQ (multas que por ventura tenham sido lavradas e taxas de manutengéo atrasadas).

65) Todos e quaisquer casos omissos, de qualquer ordem ou natureza ndo contemplados neste regulamento seréo
decididos em reunido de Diretoria Executiva, pela totalidade de seus membros, “ad-referendum” do Conselho
Deliberativo.

66) O presente "TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVAGAO DE PROJETO E EXECUCAO DE OBRA" entrara em
vigor na presente data, devendo ser distribuidas copias aos proprietarios com plantas em fase de aprovagéo e a

todos os proprietarios, bem como devera ser fixado na sede administrativa, para conhecimento de todos.

67) A ASSOCIAGAO é dada legitimidade ativa para propositura de agdes judiciais de qualquer natureza, a fim de que
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VIl. DISPOSIGOES ESPECIAIS RO 2 4 3 ’] 30
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68) Os lotes a seguir caracterizados deverdo respeitar obrigatoriamente os limites, metragens e regras abaixo
estabelecidas, prevalecendo as disposigdes ora previstas, no caso de eventual colisao com as demais constantes

deste Termo.

a) Quadra 04:
a.1) Lote 06: possui area "non eedificandi" de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros) do lado esquerdo

de quem da rua olha para o imével.
a.2) Lote 07: possui area "non adificandi” de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) do lado direito de

quem da rua olha para o imével.

b) Quadra 11:
b.1) Lotes 07 e 13: possuem area "non adificandi de 1,90m (um metro e noventa centimetros) do lado

direito de quem da rua olha para o imovel.

¢) Quadra 22:
c.1) Lote 06: possui area "non edificandi" de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) do lado direito de

quem da rua olha para o imével.

de quem da rua olha para o imével;
d.2) O recuo "non aedificandi" de frente dos lotes nimeros 20 (inclusive) a 29 (inclusive) é de 15,00m (quinze
metros). Todos os demais lotes dessa quadra possuem recuo de frente "non aedificandi" de 12,00m

d) Quadra 23:
d.1) Lote 09: possui area "non aedificandi” de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) do lado esquerdo %
(doze metros); )

d.3) O recuo de fundo de todos os lotes é de 3,00m (trés metros);

d.4) As fundagdes das residéncias a serem implantadas em todos os lotes integrantes dessa quadra devem
respeitar o artigo 17, n® 03, do Cddigo de Obras do Municipio de Santana de Parnaiba, que dispde:
‘Independentemente da declividade do terreno, as fundagbes da edificagéo, quando situadas além da
distancia minima, prevista no item | para o caso, deverédo ficar sempre abaixo de 1,00m (um metro) no
minimo, da linha inclinada, na relagdo de 1 (um) na horizontal por 1 (um) na vertical que,
transversalmente ao percurso, se inicia num ponto situado no mesmo nivel da profundidade maxima

leito da canalizagéo ou do vale natural e a distancia horizontal migjma prevista pgra o caso”.
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TERMO DE RECEBIMENTO

TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVAGAO DE
PROJETO E EXECUGAO D -

REGISTRO EM RCPJ - BARUERISP

| mororuen: 245150
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Eu

Proprietario do Lote da Quadra , Situado na Alameda , n.°

venho por meio declarar para todos os fins de direito, que conheco na integra as normas
estabelecidas neste Termo de Compromisso e comprometo-me a cumpri-lo integralmente e,
por estar ciente e de acordo assino abaixo, o presente Termo de Compromisso para
Aprovacgao de Projeto e Execugdo de Obra, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, com

a presenca do responsavel técnico pela obra.

seguranca e a propriedade dos Associados.

Data: / / y}

Estou ciente de que todos seus artigos visam, acima de tudo, a preservar a tranquilidade, a @

PROPRIETARIO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA
Nome: Nome:

Telefone: Telefone:

e-mail: e-mail { /
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